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Dana 15.10.2021. godine u 11:30h, preda mnom, dolje potpisanim notarom, Vukcevic
Slavkom, sa sluzbenim sjedi$tem u Budvi, Trg Sunca br.4, postupajuci u svojstvu
notara u okviru propisanih nadleZnosti, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volje, saginim notarski ZAPIS UGOVORA O PRODAJI, istovremeno su pristupil

sljedeca lica: --

1. OPSTINA KOTOR koju zastupa predsjednik Vladimir Joki¢, a ovog po punomocju
zastupa sekretar Sekretarijata zaiimovinsko pravne poslove Mandi¢ Nebojsa, roden
dana 07.09.1984. godine, JMBG <SSRl Cii sam identitet utvrdila uvidom u licnu
kartu bro/ WSS, izdata od MUP-a CG FL Budva, dana 22.09.2020. godine, sa rokom
vazenja od 10 godina, sa prebivaliStemi adresom stanovanja Budva, Dubovica lux B2, broj 7,
te "SSP (U daljem tekstu: PRODAVAC).

2. Gospodin GUSNIC (ANTON) TIHOMIR, roden dana 28.08.1957. godine, JMBG
2BARNSRASRNEg dr7avljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu
broj SMNSYSMeN., izdata od strane MUP-a CG, FL Kotor, dana 30.10.2019 godine sa
rokom vazenja od 10 (deset) godina, sa prebivaliStem i adresom stanovanja:Kotor,
Plagenti Dobrota, udovac, tel: GOS8 (u daljem tekstu: KUPAC)

U daljem tekstu Prodavac i Kupac ¢e zajedno biti oznaCeni kao stranke. -----------=-----

PRETHODNE NAPOMENE

Notar je izvr§io neposredan uvid u sljedece isprave:
1. Rjesenje Notarske komore Crne Gore br.NKCG-KO-37/2021 od 19.07.2021

godine.

2. Specijalno punomodje broj 0101-018/21-16531 od 11.10.2021 godine.-----------------

3. Otpravak zapisa Punomocja UZZ br. 786/2021 od 23.07.2021 godine, sacinjen pred
notarom Brankom Kaséelan sa sluzbenim sjediStem u Kotoru;

4. Odluka Skupétine Opétine Kotor o otkupu -prodaji stana oznacenog kao B30 na
kat.parceli broj 46 KO Skaljari |, broj 11-016/20-12107 od 21.08.2020. godine.--------

5.Rjedenje o dodjeli stana za stambeno komunalnu djelatnost broj 0103-7068 od
10,12.1979.godine.

6. Ugovor o koris¢enju stana broj 0201-2572 od 21.05.1980.godine.
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7. Resenje URP 77/2021, O-n 639/2021 od 21.09.2021.godine sa klauzulom
pravosnaznosti od 21.09.2021.godine. ~=----=--=--eremmmcmmomemem e -
8. List nepokretnosti - izvod broj 166 KO Saljari |, izdat od Uprave za katastar i drzavnu
imovinu PJ Kotor od 15.10.2021. godine.
9. Obracun otkupne vrijednosti stana, sacinjen od strane procjenjivaéa Verice
Sevalievic od 22.07.2020 godine.

Nakon sto sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na mom
sluzbenom podrudju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete
| posliedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovila da su
sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su zakljucile sljedeéi: ---------

UGOVOR O PRODAJI

| PREDMET PRODAJE

1.1. Uvidom u list nepokretnosti broj 166 KO Saljari |, izdat od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Kotor od 15.10.2021. godine, utvrdeno je da je predmet prodaje
nepokretnost blize opisna u V" listu na kat. parceli broj 46, broj zgrade 1, stambeni
prostor, PD 1, spratnosti P, povr§ine 70m?2.

U "B" listu kao nosilac prava koris¢enja od 1/1, upisan je prodavac.

U “G* listu nema upisanih tereta i ograni¢enja.

Notar je stranke poucila moguénosti da, neposredno prije saCinjavanja ovog zapisa,
ovaj notar izvrSi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti, objasnila im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorila na
eventualne posljedice irizike u slu€aju suprotnog postupanja, a naro€ito na mogucnost
da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti,
doslo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu,
kao i na mogucnost nesaglasnosti predoéenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti.

Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumijele, da ne traze neposredni uvid notara
u evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u

vezi s tim.

I PRODAJA

PRODAVAC se obavezuje prenijeti na KUPCA pravo koriS¢enja od 1/1, na
nepokretnosti, blize opisanoj u tac¢ki | ovog ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu
isplatiti ugovorenu cijenu iz tacke Ill ovog ugovora.
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3.1. Otkupna vrijednost predmetne nepokretnosti shodno Obracun otkupne vrijednosti
stana iznosi 1.354,76€, jer ¢e kupac istu isplatiti jednokratno.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ¢e kupac obracunatu vrijednost otkupa isplatiti
u roku od 2 (dva) dana od dana sacinjavanja ugovora , na racun prodavca broj 530-
17421-33 kod NLB banke A.D. Podgorica.

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje
da mu nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati. -

Prodavac garantuje Kupcu da prije ovog ugovora nije sa trec¢im licem zakljucio ugovor
ili predugovor o prodaji nepokretnosti, niti primio kaparu za nepokretnost koja je
predmet ovog ugovora, a nije zakljucio ni bilo kakav ugovor koji bi ograniCio ili uslovio
pravo Kupca na nekretnini koja je predmet ovog ugovora o prodaji.

Notar je upozorio ugovorne strane da ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano
potrazivanje u odnosu na nekretninu koja je predmet ovog ugovora o prodaji, Kupac
moZe raskinuti ugovor, traZiti povraé¢aj kupoprodajne cijene i zahtijevati da mu
prodavac nadoknadi Stetu. Notar je pouCio ugovorne strane o posljedicama
ogranicenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih upozorio da ce biti bez dejstva
prodav&evo ograni¢enje i iskljucenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke,
kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je
Prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije
ih saopstio kupcu. -

V-PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

Posjed, koristi, tereti i opasnosti je preSao na Kupca tokom 1980.godine a od dana
sacinjavanja ugovora je prodavac saglasan da se na Kupca prenesu prikljuCci struje,
vode i druge komunalne usluge.

VIl IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

sewve

u Upravi za katastar i drzavnu imovinu sa 1I1 na nepokretnosti iz tacke | ovog
ugovora.

Notar je poudila kupca da se u njegovu korist kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu
CG - Podruéna jedinica Budva moze upisati predbiljezba prava svojine na
nepokretnostima iz &lana | ovog Ugovora, kao i na poslijedice | opasnosti suprotnog
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postupanja, pa polazeci od prednjeg, kupac izjavljuje da je razumio predoceno ida zeli
upis predbiljezbe prava svojine, na nepokretnostima iz clana | ovog Ugovora.--------

VIl ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

U konkretnom sluéaju, ispitavéi sve okolnosti, notar je saopstila strankama da ovaj
ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima i da u konkretnom slu¢aju ne postoji
zakonsko pravo prece kupovine.

IX POUKE | UPOZORENJA

Notar je pougila i upozorila stranke i na slijedece:
- da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti;
- da Poreska Uprava utvrdjuje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti
nepokretnosti, koja je predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu kupoprodajnu cijenu,
pa stranke izjavljuju, da su to razumjele;
- da je kupac u obavezi u roku od 15 dana od dana izdavanja otpravka notarskog akta,
Poreskoj Upravi podnijeti poresku prijavu za porez na promet nepokretnosti;------------
- da ¢e Notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
katastar i drzavnu imovinu PJ Kotor i Poreskoj Upravi;
- na sva prava i obaveze ugovornih strana koja nijesu utvrdjena ovim ugovorom
primjenjuju se odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima Crne Gore.
Notar je dao i druge pouke u ranijem dijelu ovog zapisa.

IX OVLASCENJA NOTARA

Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao i druge oc¢igledne
greske u pisanju i ratunanju i nedostatke u obliku, nakon izdavanja otpravka moci
ispraviti u svako doba bez uge$c¢a stranaka. Strankama Ce biti dostavljena sluzbena

zabiljeska o ispravci.

X TROSKOVI | POREZI

Nakon $to sam upozorila i pougila stranke o tro$kovima notara i troskovima upisa ovog
ugovora kod Uprave za nekretnine, stranke izjavljuju da ¢e sve troskove u vezi sa ovim
ugovorom, kao i troskove njegovog upisa kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ

Kotor, snositi Kupac.

Naknada za rad i naknada trogkova obradunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nadin: po tarifnom broju 1, naknada za rad notara u iznosu od 70,00¢€ po tarifnom broju
19 stav 1 iznos od 10,00€ i PDV od 21% u iznosu od 16,80 €, sto ukupno iznosi

96,80€ = s =
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Xl ZAVRSNE ODREDBE

Notar je strankama procitala ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerila da
isti odgovara volji stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da
su razumjele sadrZinu ovoga pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, te da
ga slobodnom voljom odobravaju i kako slijedi potpisuju u prisustvu notara, nakon

Cega je zapis potpisala i ovaj notar.

Od ove notarske isprave dobijaju:
Otpravak dijela akta, bez clausule intabulandi,

- Prodavac (1) -
- Kupac (1)

OTPRAVAK IZVORNIKA:

- Prodavac (1)

- Kupac (1)

- Uprava za nekretnine - PJ Kotor (1)

- Poreska uprava - PJ Kotor(1)

- Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)

- Drzavno tuzilastvo Crne Gore (1)

- Drzavna revizorska institucija (1)

U Budvi, dana 15.10.2021. godine, u 12:00 .

PRODAVAC KUPAC
OPSTINA KOTOR GUSNIC TIHOMIR
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Ja, notar, Slavka Vukéevic¢, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4,
potvrdujem da sam ovaj otpravak dijela akta uporedila sa izvornikom, koji se nalazi u
mojim spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom, osim na strani broj
5 gdje je u ovom otpravku izostavljena saglasnost za upis prenosa prava svojine iz
&lana 5, po nalogu stranaka do isplate kupoprodajne cijene.

Ovaj otpravak dijela akta je ovjeren i uizvodu bez priloga koji su izostavljeni po nalogu
stranaka.

Ovaj otpravak dijela akta je ovjeren i sastavljen za UPRAVA ZA KATASTARI
DRZAVNU IMOVINU PJ KOTOR

Naknada za rad i naknada trodkova obraCunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacin: po tarifnom broju 1, naknada za rad notara u iznosu od 70,00€ po tarifnom broju
19 stav 1 iznos od 10,00€ i PDV od 21% u iznosu od 16,80 €, §to ukupno iznosi
96,80€-

UZZ br: 1328/2021
U Budvi: 15.10.2021.godine




